RELATORIO TECNICO DE REFORMA

Camara Municipal de Formoso/MG

1. Identificacao do Projeto

Local: Camara Municipal de Formoso/MG

Endereco: Av. Presidente Castelo Branco, esquina com Rua Rocha

Objetivo: Apresentar a proposta técnica e executiva de reforma da edificacio, contemplando
adequacdes estruturais, visuais, urbanisticas e paisagisticas, visando a valorizac¢io
institucional e a melhoria funcional do prédio.

2. Fundamentagao Legal

Este relatdrio técnico foi elaborado em conformidade com o art. 62, inciso XXVII, da Lei n®
14.133/2021, contendo todas as informacdes técnicas necessarias a caracterizacio e fiel
execucdo da obra, substituindo integralmente o memorial descritivo formal.

Nos termos do art. 62, inciso XXVII da Lei n? 14.133/2021, o relatério técnico elaborado por
profissional habilitado contém todas as informacdes técnicas necessarias a caracterizacio e
fiel execu¢do da obra, podendo substituir integralmente o memorial descritivo formal. A
apresentacdo do relatério, em conformidade com os principios de economicidade e clareza,
assegura ampla competitividade, eficiéncia e seguranca juridica no processo licitatério.

“Art. 62. Para os fins desta Lei, consideram-se:

XXVII - memorial descritivo: o conjunto de informacgdes técnicas necessarias a caracterizacdo
da obra ou servico, que possibilite a sua fiel execucdo, conforme os parametros exigidos pelo
projeto basico, indicando, quando cabivel, especificacdes, métodos construtivos, critérios de
medicao e pagamento, e demais condi¢des aplicaveis.”

3. Diagnostico técnico da edificacao

A edificacdo apresenta:
e Telhado danificado, com telhas quebradas e estrutura comprometida;
e Infiltragdes generalizadas, comprometendo lajes e paredes;
e Fissuras e desprendimento de reboco;

e Paredes externas e internas com desgaste de pintura e manchas;



e C(Calcadas degradadas, sem adequacao de acessibilidade;

e Auséncia de paisagismo, iluminacado técnica e sinalizacdo externa moderna.

Todas as patologias construtivas identificadas na edificacdo serdo tratadas de maneira
integral e definitiva. As infiltragdes em paredes e lajes serdo corrigidas mediante
limpeza das superficies, abertura das fissuras, aplicagdo de fundo preparador, vedacao
com argamassa polimérica e impermeabilizacdo localizada ou geral conforme
severidade.

O reboco deteriorado serd removido nas areas afetadas e recomposto com argamassa
de regularizagdo, seguido de aplicagdo de selador e massa niveladora, garantindo
perfeito acabamento para posterior pintura.

Todas as paredes externas que apresentem infiltragdes, incluindo a platibanda,
receberdo impermeabilizagdo com produto hidro-repelente elastomérico ou sistema
equivalente, aumentando a protecao contra umidade e prolongando a durabilidade das
fachadas.

A cobertura atual, composta por telhas danificadas, sera completamente removida. Sera
instalada nova estrutura metalica em perfil U ou tesoura metalica galvanizada, com
telhas de fibrocimento (espessura 8§ mm), acompanhadas de rufos, calhas e condutores
pluviais em PVC, assegurando estanqueidade e durabilidade ao sistema de cobertura.

O tratamento estético contemplard a execu¢do de platibanda em todo o perimetro,
conferindo uniformidade visual, além de pintura texturizada em duas cores, aplicacao
de iluminag¢ao técnica, substitui¢do de esquadrias e instalacdo de elementos decorativos
na fachada, garantindo modernizagao e valorizagdo arquitetonica.

Todos os servigos serdo executados por equipe especializada, supervisionada por
profissional habilitado, assegurando a conformidade técnica e a longevidade das
intervencoes.

4. Diretrizes construtivas e sequéncia de execug¢ao

A execucdo seguira a ordem técnica recomendada, de forma a assegurar seguranca estrutural,
evitar retrabalhos e proteger os servigos acabados. A sequéncia de execugio estabelecida
seguird garantindo racionalidade técnica, otimiza¢do dos recursos e seguranca durante todas
as fases da obra. Cada etapa foi planejada para reduzir interferéncias entre atividades, evitar
retrabalhos e permitir o correto encadeamento dos servigos, conforme metodologia de
execucdo consolidada.

1. Mobilizagdo inicial e instalacdo de canteiro de obras

e Montagem de tapumes, placas, area de apoio, deposito de materiais e instalacdes
provisorias.



o Garantia de organizacgdo e seguranca inicial.

2. Demoli¢oes localizadas e desmontagem de elementos comprometidos

¢ Remocdo de forros antigos, rebocos soltos, esquadrias danificadas e outros
elementos obsoletos ou deteriorados.

e Preparacio do ambiente para intervencdes estruturais.

3. Correcdo de fissuras, patologias e reforcos estruturais

e Tratamento de fissuras e trincas com abertura, limpeza, aplica¢cdo de produtos
poliméricos e recomposicdo de reboco.
e Recuperacao de lajes ou vigas comprometidas, garantindo estabilidade.

4. Impermeabilizacdo das paredes externas, incluindo platibanda

e Aplicacdo de impermeabilizacio geral, incluindo todas as fachadas e platibanda,
para evitar infiltracoes e proteger os acabamentos futuros.

5. Remocgao completa do telhado existente

e Desmonte controlado das telhas e estrutura antiga, evitando danos a areas ja
recuperadas.

6. Execucdo da nova estrutura metdlica e instalacdo de telhas de fibrocimento (8 mm)

e Montagem de tesouras metalicas, tergas, fixacdes e posterior instalacdo das telhas.
o Instalacdo de rufos, calhas e condutores pluviais, assegurando estanqueidade.

7. Execucao da platibanda perimetral
e Construcdo em alvenaria e acabamento, criando o novo perfil visual da edificacao.
8. Troca e recuperacdo de esquadrias, portdes e janelas

e Instalacdo das novas esquadrias (aluminio e vidro temperado) e recuperacao dos
elementos existentes.
e Vedacao dos vaos, protegendo ambientes internos.

9. Execucdo do novo forro em PVC frisado

e Estrutura metdlica bidirecional e instalagdo do forro, com acabamento em roda-
forro.



e Protege imediatamente o ambiente e viabiliza sequéncia dos acabamentos internos.

10. Aplicagdo de massa acrilica e pintura externa (texturizada, duas cores)

e Regularizacao das fachadas com massa acrilica e execu¢ao do acabamento
texturizado conforme projeto.

11. Aplicacdo de fundo selador, massa PVA e pintura acrilica premium (interno)

e Regularizacao, lixamento e acabamento das paredes internas.
e Conclui os ambientes internos, evitando sujeira ou danos posteriores.

12. Execugdo do passeio externo em concreto armado e rampas de acessibilidade

o Demolicdo do piso antigo, execucdo de base, armacgdo e concretagem do novo
passeio.
o Finalizagdo das areas de circulacdo externa.

13. Execucao do paisagismo e iluminacdo externa
e Preparacio do solo, plantio de grama batatais, palmeiras e arvores ornamentais.

e Instalagdo de postes, arandelas e iluminacao de jardim.

Limpeza geral, vistoria e entrega final

e Limpeza detalhada de toda a obra, checagem geral e entrega a administragao.

Recomendacoes:

» Estruturas e patologias sdo tratadas primeiro, garantindo base segura.

» Cobertura finalizada antes de fechamentos e acabamentos internos, protegendo as
etapas subsequentes.

» Fachadas e esquadrias antes de pintura e forro, para evitar infiltragdes e sujeira

> Areas externas (passeio e paisagismo) por Gltimo, para evitar danos e retrabalhos.

5. Especificacoes de materiais e servigos

As especificagdes técnicas dos materiais e servicos utilizados nesta reforma seguem
rigorosamente o or¢camento final aprovado, em conformidade com o art. 72, §52 da Lei n®
14.133/2021, que veda a indicacdo de marcas, salvo em casos excepcionais (ndo aplicaveis



neste objeto), priorizando descrigdo por caracteristicas técnicas, desempenho e qualidade
minima.

Dessa forma, todos os insumos previstos sdo descritos de forma genérica, garantindo ampla
competitividade, economicidade e livre concorréncia.

Tinta acrilica premium (exterior e interior)
e Altaresisténcia a intempéries, acabamento fosco ou semibrilho.
e Lavavel, com boa retencio de cor e pelicula uniforme.
e Baixo odor, secagem rapida e cobertura superior.

Massa acrilica e massa latex PVA

e Massaacrilica: uso em areas externas e superficies sujeitas a umidade; alta resisténcia
a fissuras e rachaduras.

e Massalatex PVA: uso interno, acabamento liso, aderéncia em superficies de alvenaria
ou gesso.

Telhas de fibrocimento (espessura 8 mm)
¢ Ondulagdo média ou alta (conforme necessidade estrutural).
e Resisténcia mecanica adequada a estrutura metalica e ao clima local.
e Tratamento anti-fungo e resisténcia a impactos.
Forro em PVC frisado branco, com estrutura metdlica bidirecional
e PVC autoextinguivel, resistente a umidade, sem necessidade de pintura adicional.
e Estrutura em perfis galvanizados ou ac¢o zincado, com sustentac¢do rigida.
e Acabamento com roda-forro em PVC ou perfil polimérico.
Platibanda em alvenaria

e Executada em blocos ceramicos ou blocos de concreto, chapiscada, revestida com
argamassa de regularizacdo e acabamento final com pintura texturizada.

Calcada em concreto armado (espessura 8 cm)
e Concreto fck = 25 MPa.

e Armadura superior em tela eletrossoldada (malha 15x15 cm, fio 4,2 mm ou
equivalente).



¢ Juntas de dilatacdo e rampas conforme norma de acessibilidade (ABNT NBR 9050).
Grama batatais em placas

e Grama em placa padronizada (minimo 40 x 60 cm), com enraizamento saudavel e
livre de pragas.

e Substrato nivelado, com adubacio e irrigacdo inicial.
Arvores e palmeiras ornamentais

e Espécies conforme projeto paisagistico (por exemplo: palmeira Rabo-de-raposa, Ipé
amarelo ou equivalente).

e Altura minima de muda: 2,0 m para palmeiras, 1,5 m para arvores.
e Plantio em cova adubada e preparada, com tutoramento e irrigacao.
Arandelas, postes e fitas LED para iluminagio técnica decorativa

e Arandelas e postes em material metalico ou polimérico resistente a intempérie (grau
de protecao IP = 65).

e Lampadas e fitas LED com fluxo luminoso adequado para areas externas, temperatura
de cor entre 3.000 K e 5.000 K (luz neutra a fria), baixo consumo energético.

Observacao complementar

Todos os materiais deverio ser fornecidos novos, livres de defeitos ou avarias, atendendo
normas técnicas brasileiras (ABNT) e/ou normas internacionais aplicaveis.
As especificagdes apresentadas garantem a qualidade minima desejavel, sem restrigdo de
marcas, em conformidade com os principios da Lei n? 14.133/2021 (art. 7%, §59),
promovendo isonomia, competitividade e economicidade.

6. Critério de medigao e pagamento

Os servigos serdo medidos e atestados de acordo com o cronograma fisico-financeiro
aprovado, com acompanhamento e validacao da fiscalizagado técnica do contratante.

Os pagamentos serdo realizados proporcionalmente a execuc¢do aprovada, assegurando
transparéncia, controle técnico e coeréncia com o orgamento contratado.

As medi¢oes obedecerio aos seguintes critérios técnicos objetivos:

Pintura (interna e externa)



e Medicdo em m? de superficie efetivamente executada, considerada concluida apés
aplicacdo de fundo, emassamento, lixamento, demaos finais e aprovacao visual.

Pavimentacio e calcadas

e Medicdo em m? de piso executado, incluindo base, armacdo, concretagem,
acabamento final e juntas.

Cobertura

e Medi¢do em m? de area de telhado instalado, incluindo estrutura metalica, telhas,
rufos e calhas concluidos.

Paisagismo

e Medicdo em unidade (un) para arvores e palmeiras, ou m? para grama em placas e
canteiros.

e Considerada concluida apés preparo do solo, plantio, tutoramento (quando
necessario) e irrigacao inicial.

Esquadrias (portas, janelas, portdes) e forros

e Medicdo em m? de 4rea instalada para janelas e portas, ou por conjunto (unidade),
conforme especificado no orcamento.

e Considerada finalizada apds fixacdo, vedagdo, limpeza e pintura (quando aplicavel).

Servigcos complementares e instala¢des (iluminagdo, postes, arandelas, fitas LED)

e Medicdo por item ou conjunto instalado, incluindo fixacdo, ligacdes elétricas e
funcionamento testado e aprovado.

Observacao complementar

As medicGes serdo realizadas preferencialmente in loco, acompanhadas de registros
fotograficos e boletins de medicdo, devidamente assinados pela fiscalizacdo e pela empresa
executora.



As parcelas de pagamento seguirdo o fluxo aprovado no cronograma fisico-financeiro,
sempre condicionado a aprovacdo técnica parcial ou total dos servicos executados.
Estes critérios garantem conformidade com os principios da Lei n® 14.133/2021,
assegurando objetividade, transparéncia e seguranca juridica.

7. Informagoes visuais

As informacdes visuais apresentadas no relatério técnico tém como objetivo orientar a
percepc¢do e compreensao do projeto, estabelecendo uma referéncia clara da expectativa de
finalizacdo da obra por parte da administracao publica, dos proponentes e da fiscalizacao.

O conjunto de imagens inclui:

e Fotos do estado atual da edificagio ("antes"), que evidenciam as condi¢des existentes,
patologias construtivas, degradacdo de materiais e aspectos gerais da edifica¢io e do
entorno urbano.

e Perspectivas renderizadas ("depois"), elaboradas com base no projeto arquiteténico
de reforma, apresentando o resultado final pretendido, incluindo cores, volumetria,
elementos paisagisticos, iluminacao e acabamentos externos.

Essas representacdes visuais tém carater ilustrativo e orientativo, servindo como apoio
técnico a descricdo dos servigos e a especificacdo de materiais, sem restringir ou substituir o
conteudo executivo detalhado presente no or¢amento e no projeto basico.

Documentos complementares

As plantas arquitetonicas, cortes, fachadas e demais projetos complementares
(hidrossanitario, elétrico, paisagistico, etc.) encontram-se anexados a documentagao geral da
licitagdo, garantindo suporte técnico adicional para a execucio, fiscalizacio e afericdo das
etapas de obra.

Observacao

As imagens e documentos visuais cumprem os principios de clareza, objetividade e
transparéncia, em conformidade com o art. 52 e art. 62, XXVII da Lei n® 14.133/2021,
permitindo total compreensdo da proposta por todas as partes interessadas.

8. Conclusao

O presente relatoério técnico foi elaborado em substituicdo ao memorial descritivo tradicional,
em conformidade com o art. 62, inciso XXVII, da Lei n2 14.133/2021, atendendo plenamente
a exigéncia legal de conter o conjunto de informagdes técnicas necessarias a caracterizacao
da obra e a sua fiel execucio.



Este documento apresenta, de forma objetiva, clara e detalhada, todos os elementos
indispensaveis para execucdo segura e eficiente da reforma da Camara Municipal de
Formoso/MG, incluindo:

e Diagnéstico situacional completo da edificacao;

e Diretrizes construtivas e sequéncia técnica de execucao;

e Especificacdes de materiais e servicos sem indicagdo de marcas, conforme legislacao;
e C(ritérios objetivos de medicao e pagamento;

e Informacgdes visuais detalhadas, com imagens do estado atual da edificacdo (anexas),
que comprovam as condicoes pré-existentes e servem de base comparativa para
acompanhamento da intervencio.

As imagens renderizadas, contidas nas pranchas de projeto arquitetdnico, orientam a
expectativa estética e funcional da edificagdo apds a conclusido dos servicos, promovendo
total transparéncia para a administracdo publica, empresas participantes e sociedade.

Dessa forma, este relatério técnico assegura o cumprimento dos principios da legalidade,
transparéncia, economicidade, eficiéncia e competitividade, garantindo clareza e
fundamentacao técnica para todos os interessados.

imagens da edificacdo antes da reforma (ATUAL), realizadas em margos de 2025:

Imagem 1 - Parte da Lateral esquerda e Fachada Principal.




Imagem 3 - Fundos 1.




Imagem 4 - Fundos 2.
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